Serieller Wohnungsbau
Vom Prototyp zur Serienfertigung

Panel 1:
Durch optimierte Planung und Bauprozesse
zu kostenglinstigen Losungen im Wohnungsbau

26. Januar 2016 / 11.30 Uhr
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Errichtung von Fliuchtlingsunterkiinften
im Rahmen des sogenannten
,Kieler Modells“

Helmut Knlipp
Vorstandsvorsitzender
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Die Aufgabe

wankendorfer @

DEUTSCHLAND Fir die Menschen im Land




Aspekte

e Dezentrale Unterkiinfte konnen fir kleinere Gruppen in den verschiedenen
Orten von den Kommunen mit Unterstitzung des Landes bereitgestellt werden

e Temporare Gebaude (Container) konnen im besonderen Fall entlasten, sind
jedoch nicht nachhaltig und erzeugen zusatzliche Kosten

e Unterklinfte im Bestand mussen im konkreten Fall auf Machbarkeit geprift
werden

e Zielsetzung: Gutes Wohnen
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Dezentrale Gemeinschaftsunterkunft ,Kieler Model

Entwicklung /
Beauftragung

III

- Prototyp
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Arbeitsgemeinschaft o A
a . = Innenministerium
flr zeitgemales Bauen

Moderation 1. Stufe

Entwurf + Bearbeitung
1. Stufe + 2. Stufe

!

Astrid Holz, Stadtplanerin + Architektin

Zastrow
Zastrow

Marie-Luise und Peter Zastrow

Anwendung )

DEUTSCHLAND

Baugenossenschaften, Stadte, Gemeinden, Investoren
Kosten Leistungsphase 1 bis 4 rund 25 T€ durch Architekten Zastrow
+ Zastrow, Leistungsphase 1 bis 5 rund 39 T€
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Dezentrale Gemeinschaftsunterkunft ,Kieler Modell” - Prototyp

Entwicklung / ARG E // V
<——=
Beauftragung e
Arbeitsgemeinschaft S
fur zeitgemales Bauen InnegmInSteTEM

!

Moderation 1. Stufe Astrid Holz, Stadtplanerin + Architektin
Entwurf + Bearbeitung 2astrow
1. Stufe + 2. Stufe

ZAstrow

Marie-Luise und Peter Zastrow

Anwendung mmm) Baugenossenschaften, Stadte, Gemeinden, Investoren

Die Anwendung erfolgt frei von Rechten Dritter -
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Ziel ist es, mit dem Kieler Modell

e moglichst kurzfristig Wohnraum zu schaffen in dezentralen
Gemeinschaftsunterkiinften Gberall im Lande

e Gebaude zu errichten, die nachhaltig, sozial integrativ und stadtebaulich
akzeptabel sind

e zwei Schleswig-Holsteinische MaRgaben gleichzeitig zu erfullen:
Forderrichtlinien fur Asylbewerber und Richtlinien fur geforderten
Wohnungsbau

e Zeit und Kosten zu sparen, indem auf das Kieler Modell zurtick gegriffen wird
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Eigenschaften des Kieler Modells

Flexibilitat der Nutzung:

» fur Familien, Paare, Einzelpersonen mit und
ohne Kind(er)

» aber auch Gemeinschaftsflachen!
e Flexibilitat der Folgenutzung:
» 1-Personen- bis zu 5-Personen-Wohnungen

e Flexibilitdt / Anpassungsfahigkeit der stadte-
baulichen Figur

e Nachhaltigkeit, Wirtschaftlichkeit, Barrierefreiheit
» ,Sonderbau” - gilt fir alle dezentralen

Gemeinschaftsunterkiinfte in Schleswig-Holstein

(insbesondere hinsichtlich Brandschutz)
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Daten Bad Segeberg, Theodor-Strom-Stralse 7

Flachen:
GrundstlicksgroRe: 1.207 m?
BGF EG - 1.0G 1.065 m?

BGF Teilunterkellerung: 203 m?

Erstnutzung Gemeinschaftsunterkunft:
Stellplatze: 3
Bewohner: 52

Folgenutzung seniorengerechte Wohnungen:
Stellplatze: 7
Wohneinheiten: 15

(9 x 1-Person, 6 x 2-Personen)
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Daten Litjenburg, HindenburgstraRe 1

Flachen:
GrundstticksgroRe: 1.189 m?
BGF EG - 1.0G 1.065 m?

BGF Teilunterkellerung: 203 m?

Erstnutzung Gemeinschaftsunterkunft:
Stellplatze: 3
Bewohner: 52

Folgenutzung Seniorengerechte Wohnungen:
Stellplatze: 7
Wohneinheiten: 15

(9 x 1-Person, 6 x 2-Personen)
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Projekt Bad Segeberg, Theodor-Strom-Stralde 7

DIE WOHNUNGSBAU
GENOSSENSCHAFTEN
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Projekt Litjenburg, Hindenburgstralle 1
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Erstnutzung ErdgescholR

e Wohnung 1
> 4 Personen 50,93 m? e e
e  Wohnung 2 — \ |
> 4 Personen 55,41 m?
e Wohnung 3
» 4 Personen 55,62 m?
e Wohnung4
» 4 Personen 50,83 m?
e Gesamt

» 16 Personen 212,79 m?

S Familienwohnung 02 Familienwohnung 01 Terrasse
{4 Personen) (4 Personen) A BODnE
53,91 m? +1,50 m? 49,43 m? +1,50 m?
=5541m" =50,93 m?
Bad Segeberg Liitjenburg

DIE WOHNUNGSBAU
GENOSSENSCHAFTEN

P
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Nachnutzung Erdgeschol’

Wohnung 1
» 1 Person 51,81 m?
e Wohnung 2
» 2 Personen 56,29 m?
e  Wohnung3
» 2 Personen 56,32 m?
e Wohnung4
» 1 Person 51,71 m?
e  Wohnung5
» 1 Person 42,74 m?
e Gesamt
» 7 Personen 258,87 m?

DIE WOHNUNGSBAU
GENOSSENSCHAFTEN

P
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hnung 04 Wohnung 05
2 Personen) (1 Person)
82 m2 +1,50 m2 50,21 m2 +1,50 m2
=56,32 m2 =51,71m2

Terrasse )

"
i B00m -

Wohnung 03 L = "

iy )

Person)|
41,24 m2 41,50 m2
=42,74m2

Wahnung 02 Wohnung 01

(2 Personen) (1 Person) Tercatan:
54,70 m2 +1,50 m2 bt 50,31 m2 +1,50 m2 e
=562 m2 = 51,81 m2
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Erstnutzung 1. und 2. Obergeschol}

e Wohnung1l
> 3Personen 49,28 m?
e Wohnung 2
> 6Personen 53,64 m?
e Wohnung 3
> 6Personen 54,12 m? | e
e Wohnung 4 ‘ _‘:_M% |
> 3Personen 49,29 m? L = |00
e Gesamt SIE | a|
| |

» 18 Personen 206,33 m?

Wohngruppe 06 Familienwohnung 05
L) (6 Personen ) (3 Personen)
\ 53,64 m2 49,28 m2
Bad Segeberg Liitjenburg

DIE WOHNUNGSBAU
GENOSSENSCHAFTEN
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Nachnutzung 1. und 2. Obergeschol3

Wohnung 1
» 1 Person 51,81 m?
e Wohnung 2
» 2 Personen 56,29 m?
e  Wohnung3
» 2 Personen 56,32 m?
e Wohnung4
» 1 Person 51,71 m?
e  Wohnung5
» 1 Person 42,74 m?
e Gesamt
» 7 Personen 258,87 m?

DIE WOHNUNGSBAU
GENOSSENSCHAFTEN

P
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Wohnung 04 Wohnung 05

(2 Persone (1 Persan)

54,82 m2 +1,50 m2 50,21 m2 +1,50 m2
= 56,32 m2 =5171m2

hiafen
v

e b Sl
=S — e Prepperhmiss —— = =y
G | i it =4

41,24 m2 +1,50 m2
=42,74 m2

Wohnung 02 Wohnung 01

{2 Persanen) Ll (1 Person) ks
54,79 m2 +1,50 m2 H=pl 50,31 m2 +1,50 m2 a00m
=86.29 m2 ! =51,81m2
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Projekt Bad Segeberg, Theodor-Strom-Stralde 7

Ansicht von Stidwesten

wankendorfer @

DEUTSCHLAND Fir die Menschen im Land




Projekt Litjenburg, Hindenburgstralle 1

Ansicht von Stidwesten
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Dachaufbau Mittelschiff :
(oben nach unten)

-002 mm Feliendachabdichtung

-200 mm i.M. Wérmegefélleddmmung WLG 035

-005 mm BitumenschweiBbahn G200 S4 als Dampfsperre
-200 mm Betondecke gem. Statik

Dacheinstiegsfenster
65/ 118 em
o~ von auften zugénglich P
~ zB. Roto WDAR3 H WD P
& N
mit Vorhangeschioss

Sparren 6/20 om Sparren 6/20 om

Dachraum (kalt)
durchiiiftet

/ gnrmﬁ‘lll:l L Dachaufbau Seitenschiff:
ggggggggg 7 N (oben nach unten)

Neigung 40° Bohlansteg Neigung 40° EBohlensteg

=120 mm Dachpfanneneindeckung auf Lattung
-024 mm Luftlattung

r Kehlbalken 6/20 em P Kehibalken 6 / 20 cm = 5] -000 mm Unterspannbahn
Schwelle 10110 cm Schwelle 10/10 om -200mm Sparren gem. Statik (NH 6/20 cm)

Dachbodenaufbau Seitenschiff :
(oben nach unten)

-030 mm Bereichsweise Bohlensteg (zur Begehbarkeit)
-200 mm Warmedammung WLG 035 gem. EnEV

-005 mm BitumenschweiBbahn G200 S4 als Dampfsperre
-200 mm Betondecke gem. Statik

Bodenaufbau 1. und 2.0G :
(oben nach unten)

ahere Angaben zur AsTGhrung
wizugsschacht siehe Planung

B Kock und Schalplan!

Zimmer

-005 mm PVC

-065 mm Zementestrich auf Trennlage
-000 mm Trennlage Folie (Gleitschicht)
-070 mm Trittschallddmmung (40430mm)
-200 mm Betondecke gem. Statik

9 Stg. 17,75/26,0

Bodenaufbau Wohnungen EG (unterkellert) :

(innen nach auBen)

-005 mm PVC

-060 mm Zementestrich auf Trennlage
-000 mm Trennlage Folie (Gleitschicht)
-140 mm Warmeddmmung WLG 032
-200 mm Betondecke gem. Statik

Zimmer

Bodenaufbau Wohnungen EG (nicht unterkellert) :
(innen nach auBen)

-005 mm PVC

-060 mm Zementestrich auf Trennlage
-000 mm Trennlage Folie (Gleitschicht)
-140 mm Wdrmeddmmung WLG 032
-005 mm BitumenschweiBbahn G200 S4
-150 mm Betonsohle gem. Statik

-050 mm Sauberkeitsschicht C8/10
-200 mm Kiesschicht (0/32)

Zimmer

10 cm
10 cm

WDVS WLG 035, d
WDVS WLG 035, d

=
Bodenaufbau Keller (nicht beheizt) :
‘_ (innen nach auBen)
-000 mm Beschichtung
=055 mm Zementestrich auf Trennlage
-000 mm Trennlage Folie (Gleitschicht)
Trockenraum terkeller / Abstellr. -005 mm BitumenschweiBbahn G200 54
(unbekeizt) (unbeheizt) -200 mm Betonsohle gem. Statik
-050 mm Sauberkeitsschicht C8/10

-200 mm Kiesschicht (0/32)

Bodenaufbau Keller (beheizt TRH) :

(innen nach auBen)

I
| |
| |
I O L -000 mm Beschichtung

-055 mm Zementestrich auf Trennlage
-000 mm Trennlage Folie (Gleitschicht)
=140 mm Warmedammung WLG 032
-005 mm BitumenschweiBbahn G200 54
-200 mm Betonsohle gem. Statik
-050 mm Sauberkeitsschicht C8/10
-200 mm Kiesschicht (0/32)



Projekt Bad Segeberg, Theodor-Strom-Stralde 7

Ansicht Eingang
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Daten

e BGF: 1.268 m? / Netto-Nutzflache inkl. Keller: 1.035 m?
e Erstnutzung Fliichtlingswohnungen

» Unterkunft fir 52 Personen in 8 Familieneinheiten und 2 Wohngruppen mit 2
Gemeinschaftskiichen

» Wohnflache: 789 m? (= 15 m?/Fluchtling)

» Warmeschutz: Standard ENEV 2016

» Schallschutz: Mindestanforderung

» Heizung: Gasbrennwerttherme und Solarthermie fiir

Brauchwasser, dezentrale Warmwassererzeugung in
Frischwasserstationen

» Luftung: Abluftanlage ohne Warmeriickgewinnung
» Baukosten (geschatzt): 1.340 T€ brutto = 1.700 € brutto je m? Wohnflache
e Nachnutzung seniorengerechte Wohnungen
» Umbaukosten: 323 T€ (2016) brutto = 414 € brutto je m? Wohnflache
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Verzahnung des Kieler Modells mit der Landesforderung

e Erstnutzung Fliichtlingswohnungen

> Kosten
= Grundstick: 190 T€
= Gesamtkosten: 1.530 T€

» Finanzierung

= Eigenkapital: 190 T€
= Gesamtfinanzierung 1.530 T€
e Nachnutzung seniorengerechte Wohnungen
» Kosten
= Umbaukosten: 323 T€

» Finanzierung
= Baudarlehen im 1. Forderweg: 323 T€
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Erwartungen an Politik und Bauindustrie

e |nitiierung eines von der Bundesregierung angelegten Sonderprogramms zur Umsetzung
eines aus verschiedenen Grundformen bestehenden seriellen und strukturierten

Bautypenprogramms

e Eine auf dieses Bautypenprogramm abgestellte Forderkulisse aus Bundesmitteln, die es
ermoglicht, auch Fondskapital als Finanzierungsgeber anzusprechen

e Anpassung der Landesbauordnungen an die Erfordernisse des Sonderprogramms
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit

wankendorfer @

Fir die Menschen im Land




