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Projekt Dnepropetrowsk

Projektstudie:
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Studie zur energetischen Sanierung des vorhanden
Wohnungsbestandes im Auftrag des BMWI und KfW
Technische Untersuchung von drei Gebaudetypen
935 Wohnhéauser

110.852 Wohnungen

5.658.252 m2 Wohnflache

Kostenhochrechnung je Gebaudetyp und insgesamt
Kostenvergleich Neubau versus Sanierung
Empfehlungen
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Kostenbetrachtungen
(Deutsche Baukosten in Mio. €)
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Gesamtkosten aller Mallnahmen nur anteilige Kosten nur anteilige Kosten fur
des Gemeinschaftseigentums (GE) energetische Mallnahmen
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Kostenbetrachtung
Vergleich deutscher und ukrainischer Baukosten (in Mio. €)

1.900

Gesamtkosten aller MaBnahmen

Kosten/Wohnung (in t€) 33,1
Kosten/m2 WFI. (in €)

690

nur anteilige Kosten
des Gemeinschaftseigentums (GE)

17,2 13,2
336 256

nur anteilige Kosten fur
energetische MaBnahmen beim
Gemeinschaftseigentum (GE)

6,2 3.9
122 76
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Berechnung der Gaspreissubventionen in der Ukraine

(Grundlage: Newsletter Nr. 44 Deutsche Beratergruppe in der Ukraine)

Ausgangsdaten:
- @ Wohnungsgrolie: 51 m?2
- @ Gasverbrauch pro Wohnung und Jahr: 2.500 m3

- Wohnungsanzahl (Studie): 110.852 Wohnungen

- Gesamtwohnflache (Studie): 5.658.252 m?
1 Gaspreis (Import)/1.000 m? 416,00 341,12 3.377,92
2 Gaspreis (Intern + 25%)/1.000 m? 520,00 426,40 4.222,40
Kosten 1 pro WE + Jahr 1.040,00 852,80 8.444,80
Kosten 1 pro m? + Monat 1,70 1.39 13,80
Kosten 2 pro WE + Jahr 1.300,00 1.066,00 10.566,00
Kosten 2 pro m2 + Monat 2,12 1,74 17,25
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Kreislauf
Bezahlung Gasankauf

Zwischenhandler ca. 341,12 €/416 US$

Ukraine /1.000 m?
Vertrieb Gas
(+25%)
—1 /N
o E
28 Aszgug
i3 £88
g > 283
v F
Verbraucher U ,
ca. 2500 m3/Jahl‘ Differenz UnterStUtzung
= 1.066 €/1.300 US$ ca. 84%




Bel
110.852 Wohnungen
gehen jedes Jahr rund
67 Mio. € oder 82 Mio. US$
verloren!

FiInanzierungsmasse
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Unsere Empfehlungen aus der Studie!

Keine weitere Zeit verlieren!

Rechtlicher Rahmen muss Sanierung und Modernisierung befordern!
Wohnungseigentimer missen handlungsfahig sein!
Eigentumsrechte miussen eindeutig geklart sein!

Organisation der Wohnungsverwaltung durchfihren!
WEG-Verwaltungs- und Abrechnungssystem einrichten!
Unterstltzung der Eigentimer durch ein Férderprogramm!

Pilotprojekte durchfihren!

© 0o N o o bk~ w0 DR

Abbau von Subventionen!
10. Offentliche Einrichtungen nicht vergessen!
11. Nutzen fur die 6ffentliche Hand darstellen!

12. Bereits jetzt an die Zukunft denken!

11
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Unsere Herangehensweise, Motivation und Empfehlung!

Reduzierung des Gasverbrauchs!

= Kosten- und Subventionseinsparung!
Reduzierung der Kostendeckung durch den Staat/Stadt (Subvention)!

= Schaffung von FinanzierungsspielrGumen im 6ffentlichen Haushalt!
Minimale Investitionskosten (Anschubfinanzierung) bei hoher Energieeffizienz!

= hohe Kosteneffizienz und ggf. selbsttragendes Sanierungsprogramm!
Minimaler baulicher Aufwand zu Beginn!

= Minimierung der Risiken aus dem Bausektor (Qualitat und Kapazitaten)!
Berlcksichtigung zukinftiger Risiken!

= Verringerung der Gefahr zukunftiger Investitionserfordernisse!
Pilotprojekte schnell umsetzen!

= Schaffung von Kosten- und Ergebnissicherheit!
Eindruck erwecken: Wir schaffen es selbst!

= nach Aul3en nicht als Bittsteller sondern Partner auftreten! 12



Das
Finanzierungsmodell
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Dnepropetrowsk
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Finanzierungsmodell fir Dnepropetrowsk

Vorschlag fur ein zweistufiges Vorgehen:

1.

2.

3.

Identifizierung einer Malinahme die Energie- und Kosteneffizient ist

» Ziel: mit geringen Investitionskosten viel Gas und Geld einsparen

> Uberschaubarer baulicher Aufwand, damit Qualitatssicherheit

» Reduzierung zukunftiger Kostenrisiken (Modernisierungs- und
Instandhaltungsaufwand)

Aus den eingesparten Haushaltsmitteln (Gaspreissubventionen)
kdnnen weitere Malinahmen finanziert werden
» Die konkreten MaRnahmen kdnnen nach den Siedlungen oder den gewiinschten
Mal3nahmen organisiert werden.

Eine Kostenbeteiligung der Bewohner kann eingeplant werden
» Damit werden zusatzliche Investitionsmittel erschlossen
» Das Bewusstsein flr und reale Verhaltensweisen flir Energieeinsparung steigen

14
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Finanzierungsmodell fur Dnepropetrowsk
Die Ausgangsparameter
Parametermenu
Sprache deutsch
Gaspreis 0,00 EUR/m?*/Manat
Inflation Gaspreis 0% p.a.
Kosten GBT/BHKW 5-Geschosser 0 EUR/Stiick
Kosten GBT/BHKW 9-Geschosser 0 EUR/Stiick
Kosten GBT/BHKW 12-Geschosser 0 EUR/Stick
Sichere Energieeisparung GBT/BHKW 0% p.a.
Nutzerbeteiligung 5-Geschosser 0,00 EUR/m?/Monat
Nutzerbeteiligung 9-Geschosser 0,00 EUR/m?/Monat
Nutzerbeteiligung 12-Geschosser 0,00 EUR/m?/Monat
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Finanzierungsmodell fur Dnepropetrowsk
Die Ausgangsparameter
Parametermenu
Sprache deutsch
Gaspreis 1,74 EUR/m?*/Manat
Inflation Gaspreis 2% p.a.
Kosten GBT/BHKW 5-Geschosser 20.000 EUR/Stiick
Kosten GBT/BHKW 9-Geschosser 120.000 EUR/Stuck
Kosten GBT/BHKW 12-Geschosser 150.000 EUR/Stuck
Sichere Energieeisparung GBT/BHKW 50% p.a.
Nutzerbeteiligung 5-Geschosser 0,00 EUR/m?*/Maonat
Nutzerbeteiligung 9-Geschosser 0,00 EUR/m?*/Manat
Nutzerbeteiligung 12-Geschosser 0,00 EUR/m?/Monat

17



Hauptmenu:

Hauptmenii
Schritt 1
Auswahl der Objekte fiir GBT/BHKW - Investition
S-Geschosser 9-izeschosser 12-Geschosser Gesamt
Anzahl Hauser o o o o
Anzahl Wohnungen o o o o
Wohnflache in m* om* Om* Om* om*
Anzahl GET/BHEW o o o o]
Kosten GBT/BHEW 0£ [E 0f 0
Energissinsparung p.a. a£ [NES 0 0
Schritt 2
Auswahl der Objekte fiir Komplexsanierung
L-Geschosser 9-Geschosser 12-Geschosser Gesamt
Anzahl Hauser o o o o
Anzahl Wohnungen o o o o
Wohnfldche in m* om* om* om* om®
Schritt 3
Festlegung der Sanierungsmalfnahmen
L-Geschosser S-Geschosser 12-Geschosser Gesamt
Anzahl MaRnahmen o o o o
Kosten pro m® 0E 0€ O£ O£
Kosten gesamt 0£ [iES [iES [iES
Schritt 4
Refinanzierung
L-GGeschosser 9-Geschosser 12-Geschasser Gasamt
Kosten der Sanierung [iES [iES 0% £
Refinanzerte Summe [iES [iES 0 £
Uniterdeckung [IE3 [IE3 0€ 0€
Dauer Refinanzierung GET/BHEW in Jzhren o o o
Dauer Komplexsani=rung in Jahren o o o
Ergebnis Keine Objekte in der Komplexsanierung ausgewihit,
Anschubfinanzierung: [IES
Baukaosten: [NES
in% 0,005




Objektauswahl:

Objektawswahl GET/EHEW

Eazr

Angaben

Arzanl Hausar

Weamnfaahs I m®

Anzahl Wohnungsn

AH{ Eszirk

B-ciookig Elock

Eshoakig GroBplasen

Bgiookig Elock

sshoakig GroBplasen

Sabucosrin Bazrk

B-giookig Elock

Egbooki] Crofplamen

Briookig Bk

Sgbooki Crofplanen

Jovatrawy) Bazirk

Boiookig Bk

Egbooki Crofplanen

Biookig Bloeck

S-chookig Crofplaten

PEramos-tarais”

Boiooklg Blsck

Eghooklg Grofiplaten

Boiooklg Blosck

Fctooklnp Srofplaten

Indusirial Bezirk

Boiooklg Blsck

Eghooklg Grofiplaten

Boiooklg Blosck

§ctookin Srofplaten

Klrowekl Beiri

Boiooklg Blsck

Egtookip GrofplaTen

Boionklg Bleck

s-shoakia Grofplasen

EracTigwaTcejokl Bazirk

B-inoklg Elock

Eghookig Crofplaten

Bsiooklg Block

Schookig Crofplaten

Lasnim Bazirk

G-oiooklg Block

Exhookla Grofiplanen

Bciookig Block

Fxtookin Grofiplaten

Samara Sazirk

G-iooklg Block

Exhookla Grofiplanen

Boiookig Block

Fxtookin Grofiplaten

Fomunaibeirist “Jicarsic-4"

Grlookig Block

Egtookig Grofplazen

Brlookig Block

sstoakig GroBplasen

"Flyderme"

B-rlooklg Elock

Eshoakig Grofplasen

Briooklg Block

shoakig Grofplasen

Surnme

E-Jagohosser

F0aG 0 NoIEEr




Finanzierungmodell:
Schritt 1

Auswahl der Objekte flr
GBT/BHKW Investition

Objektawswahl GET/EHEW

Eazr

Angaben

Arzanl Hausar

Weamnfaahs I m®

Anzahl Wohnungsn

AH{ Eszirk

B-ciookig Elock

Eshoakig GroBplasen

Bgiookig Elock

sshoakig GroBplasen

Sabucosrin Bazrk

B-giookig Elock

Egbooki] Crofplamen

Briookig Bk

Sgbooki Crofplanen

Jovatrawy) Bazirk

Boiookig Bk

Egbooki Crofplanen

Biookig Bloeck

S-chookig Crofplaten

PEramos-tarais”

Boiooklg Blsck

Eghooklg Grofiplaten

Boiooklg Blosck

Fctooklnp Srofplaten

Schritt 1
Auswahl der Objekte fiir GBT/BHKW - Investi

Anzahl Hauser
Anzahl Wohnungen
Weohnfliche in m?®

Anzahl GET/BHEKW
Kosten GBT/BHKW
Energisginsparung p.a.

Indusirial Bezirk

Boiooklg Blsck

Eghooklg Grofiplaten

Boiooklg Blosck

§ctookin Srofplaten

Klrowekl Beiri

Boiooklg Blsck

Egtookip GrofplaTen

Boionklg Bleck

s-shoakia Grofplasen

EracTigwaTcejokl Bazirk

B-inoklg Elock

Eghookig Crofplaten

Bsiooklg Block

Schookig Crofplaten

Lasnim Bazirk

G-oiooklg Block

Exhookla Grofiplanen

Bciookig Block

Fxtookin Grofiplaten

Samara Sazirk

G-iooklg Block

Exhookla Grofiplanen

Boiookig Block

Fxtookin Grofiplaten

Fomunaibeirist “Jicarsic-4"

Grlookig Block

Egtookig Grofplazen

Brlookig Block

sstoakig GroBplasen

"Flyderme"

B-rlooklg Elock

Eshoakig Grofplasen

Briooklg Block

shoakig Grofplasen

Surnme

E-Jagohosser
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Finanzierungmodell:
Schritt 2

Auswahl der Objekte flr
Komplexsanierung

Objektawswahl GET/EHEW

Eazr

Angaben

Arzanl Hausar

Weamnfaahs I m®

Anzahl Wohnungsn

AH{ Eszirk

B-ciookig Elock

Eshoakig GroBplasen

Bgiookig Elock

sshoakig GroBplasen

Sabucosrin Bazrk

B-giookig Elock

Egbooki] Crofplamen

Briookig Bk

Sgbooki Crofplanen

Jovatrawy) Bazirk

Boiookig Bk

Egbooki Crofplanen

Biookig Bloeck

S-chookig Crofplaten

PEramos-tarais”

Boiooklg Blsck

Eghooklg Grofiplaten

Boiooklg Blosck

Fctooklnp Srofplaten

Schritt 2
Auzswahl der Objekte firr Komplexsanierung

Anzahl Hauser
Anzahl Wohnungen
Wehnflache in m*®

Indusirial Bezirk

Boiooklg Blsck

Eghooklg Grofiplaten

Boiooklg Blosck

§ctookin Srofplaten

Klrowekl Beiri

Boiooklg Blsck

Egtookip GrofplaTen

Boionklg Bleck

s-shoakia Grofplasen

EracTigwaTcejokl Bazirk

B-inoklg Elock

Eghookig Crofplaten

Bsiooklg Block

Schookig Crofplaten

Lasnim Bazirk

G-oiooklg Block

Exhookla Grofiplanen

Bciookig Block

Fxtookin Grofiplaten

Samara Sazirk

G-iooklg Block

Exhookla Grofiplanen

Boiookig Block

Fxtookin Grofiplaten

Fomunaibeirist “Jicarsic-4"

Grlookig Block

Egtookig Grofplazen

Brlookig Block

sstoakig GroBplasen

"Flyderme"

B-rlooklg Elock

Eshoakig Grofplasen

Briooklg Block

shoakig Grofplasen

Surnme

E-Jagohosser
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Szenario-Matrix Sanierungsmalbnahmen

Kosten insgesamt 5
Nr. Malnasme Selektion Kostem-  Prionitdt  Kosten  Einsparumgs-  Baukosten el -
aniteil Energie uoeffizent prom*  Einspanmg £
E'r"l:l .'!:
% EUR S EUR b EUR
1 Dachinstandsetzung 2,00 2 58,40 10% £ 20,00
2 Warmedimmure oberste GescholBdecks 0,0 2 0,00 1%
3 WarmedSmmung Fassade 13 20 1 79,15 19% E 11,33
4 Fenster Emeusnmg .80 1 ig 17 % K 23,23
3 Wohnungseingangstien 3,30 4 1H4 %
E Trepperhaus-instandsstzung 3,50 4 13,35 %
7  Kelierdeckenddmmung 1,20 ) 1.7 B I 0,00
E Kelerfznster 0,00 3 0,00
§ Hauseingangstiren -vorbauten) 1,20 4 378 E 120,00
10 Kellerwandabdichtung 2.0 3 0,00
11 BaRoninstandsetzung 13.10 3 14853
12 ‘Wohnumeid [Au=naniagen] 0,00 3 0,00
13 HausanschiuBstation Al 1137
14 Trinkwarmwasser [TWW) 4,50 i 25,21
13 Trinkksihwmsser :Tl-'n'{: 310 3 011
16 Abwasser (Schmutz- und Regenwasser| 3L 3 2488
17 Heszung 7.70 1 45 55 - B 153,30
1E Elektra 480 4 Eh L
15 Wechsel bow. Gepensprachanissen 2,33 3 337
FlL LJ"tJr'E 0,00 3 0,00
14 Kiche, Bag, Saniar £.30 4 53,81
11 Enubeg aitencs Malnahmean £.30 3 13,81
13 Aufnsrsaningen anbayen § ristandsetzen 0,00 3 0,00
100,00 548,83 19k 0,00 o ]




Konsolidierung 5-Geschosser

Jahr : : : Refinanzierung
Mutzer- Enargie- Finanzierungs- T B i
beteiligung einsparung potential Ll Komplex- sanierung TeEss Mtel =—"rle
Hauzhalt
EUR p.a. EUR p.a. EUR p.a EUR p.a EUR p.a. EUR p.a.

1 o 0 0 0 0 ] 1]
z o 0 0 0 0 0 1]
3 o 0 [ 0 0 o 1]
4 o o 0 o o o o
5 o o 0 o o o o
-] o 0 0 o o o o
F o 0 0 0 0 o o
B o 0 [ 0 0 o 1]
o o 0 [ 0 0 o 1]
10 o o 0 o o o o
11 o o 0 o o o o
12 o o 0 o o a o
13 o 0 0 0 0 o o
14 o 0 [ 0 0 o ]
15 o 0 [ 0 0 o 1]
16 o 0 [ 0 0 o 1]
17 o o 0 o o o o
1B 0 o 0 o o o o
15 o 0 0 0 0 o o
20 o 0 0 0 0 o 1]
21 o 0 [ 0 0 ] 1]
22 o 0 [ 0 0 o 1]
23 o o 0 o o o o
24 0 o 0 o o o o
25 o o 0 o 0 o o
26 o 0 0 0 0 o 1]
27 o 0 0 0 0 o ]
2B o 0 [ 0 0 o 1]
29 o o 0 o o o o
30 o o 0 o o o o
SUMmIme o 0 0 o 0 o o




Finanzierungmodell:

Ergebnis

Ergebnis Keine Objekte in der Komplexsanierung ausgewahit,
Anschubfinanzierung:; 0L
Baukosten: ik
in% 0,005
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Umgang
mit dem
Finanzierungsmodul
und
Finanzierungsbeispiele



Finanzierungsmodell fir Dnepropetrowsk

Ergebnis und Empfehlungen:

>
>
>

YV VY

zweistufig Vorgehen! Mit Gasbrennwerttechnik beginnen!

Nur noch ein Medium fir Warmeerzeugung pro Haus erforderlich

Abkopplung Fernwarme (Instandhaltungs- und Modernisierungsaufwand ftr
Fernwarme wird eingespart)

BHKW spater moglich, wenn Stromeinspeisung und Warmespeicherung rechtlich
geklart sind

Klarung der Vertragsbedingungen mit Fernwarmeversorger (ggf. Contracting)
Eingesparte Haushaltsmittel fiir weitere SanierungsmalRnahmen sichern

Die konkreten Mal3nahmen bzw. Sanierungsobjekte sollten transparent festgelegt
werden (z.B. nach baulichem Zustand oder Bereitschaft zur Griindung einer
Kondominium oder 6rtlichen Notwendigkeit)

Es ist auch moglich und ggf. empfehlenswert, Teile der eingesparten
Haushaltsmittel fur die Sanierung 6ffentlicher Gebaude einzusetzen.

Eine Kostenbeteiligung der Bewohner sollte ernsthaft gepruft werden!

Externe Finanzierungsquellen sollten geprift und erschlossen werden
(Anschubfinanzierung)!

26
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